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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THAI NGUYEN Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
$6:45%5 1QD-UBND Thdi Nguyén, ngay A3 thing 8 nam 2018
QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh  quy hoach chi tiét ty 18 1/500 (1an 2) Khu 6 thi Hong Vi,
phwong Théng Loi, thanh ph6 Séng Cong, tinh Th4i Nguyén

UY BAN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN

Cin ot Ludt T4 chirc chinh quyén dia phuong ndm 2015;
Cin cft Lujt Dt dai nim 2013;

Cén cir Ludt Xay dung ndm 2014;

Cén ctr Luat Quy hoach d6 thi ndm 2009;

Can cir cac Nghi dinh ctia Chinh phu: S6 37/2010/ND-CP ngiy 07/4/2010
vé 1ap, thim dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi; sb 38/2010/ND-CP
ngdy 07/4/2010 v& quan 1y khong gian, kién trac, canh quan d6 thi; sb
01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 sira d6i, bd sung mét sé nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Lu4t Dét dai;

Cin ctr Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ciia B6 Xay dyng
quy dinh vé ho so cua nhiém vu va dd én quy hoach xdy dyng ving, quy hoach
d6 thi va quy hoach xay dung khu chitc nang dac thu;

Cin ctr Quyét dinh $0 22/2013/QP-UBND ngay 15/10/2013 ctia UBND tinh
Thai Nguyén vé& viéc ban hanh Quy dinh ap dung mét sb tiéu chuln quy hoach
giao thong, d4t ciy xanh, dét cong cong t6i thidu trong cdng tic quy hoach, xay
dung phit trién d6 thi trén dia ban tinh Théi Nguyén;

Cn cir Quyét dinh s6 35/2015/QD-UBND ngay 20/11/2015 ctia UBND tinh
Thai Nguyén vé viéc ban hanh Quy dinh v& t chirc 1ap, tham dinh, phé duyét va
quan ly quy hoach xay dung trén dia ban tinh Thai Nguyén;

Cin cir Quyét dinh sé 1211/QP-UBND ngay 17/6/2014 ciia UBND tinh
Thai Nguyén vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach phén khu ty 1& 1/2000
phudng Thing Lo, thi x4 Séng Cong, tinh Thai Nguyén;

Cin cir Quyét dinh: S& 3270/QB-UBND ngay 23/12/2011 cia UBND tinh
Thai Nguyén v& viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dé
thi Héng Vi, phuong Thing Lei, thi x4 $éng Céng, tinh Thai Nguyén; sé
2056/QD-UBND ngay 17/9/2014 ciia UBND tinh Thai Nguyén vé viéc phé
duyét didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét t¥ 18 1/500 Khu d6 thi Hong Vi
phudng Thing Loi, thi xa Séng Cong, tinh Thai Nguyén;




Cin cfr Quyét dinh s 3884/QD-UBND ngay 15/12/2017 ctia UBND tinh
Thai Nguyén vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét Khu trung tdm hanh chinh
thanh phd Soéng Cdng, tinh Thai Nguyén;

Xét d& nghi cta cha S& Xéy ding tai To trinh s6 1782/TTr-SXD ngay
09/8/2018,

QUYLT DPINH:

Piéu 1. Phé duyét didu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 (14n 2) Khu 86
thi Héng Vi, phuéng Thing Loi, thanh ph6é Song Cong, tinh Thai Nguyén véi
nhitng nd1 dung chinh nhu sau:

I. Tén db an: Didu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 (l4n 2) Khu db thi
Hong Vi, phurdng Thang Loi, thanh phé Séng Cong, tinh Thai Nguyén.

II. Vi tri, quy md didu chinh quy hoach:

1. Vi tri, ranh gioi diéu chinh quy hoach: Khu dét didu chinh quy hoach
thude phuong Thang Loi, thanh pho Song Cong, tinh Thai Nguyén, c¢d ranh gidi
cu thé nhu sau:

- Phia Béc: Giap UBND thanh phd Séng Céng va duong Trén Phu;

- Phia Nam: Giap Trudong Viét Pire va khu déan cu hién cd;

- Phia Béng: Giap dudng Cach mang Thang 8 va khu dén cu hién co;

- Phia Tay: Giap dudng 30 thang 4 va khu dan cu hién co.

2. Quy moé didu chinh: Dién tich khu dét trde didu chinh 14: 58,385 ha,
sau diéu chinh 1 21,275 ha.

I11. N§i dung chinh cia d6 an diéu chinh quy hoach:

1. Co céu sir dung dat:

1.1. Nji dung diéu chinh:

- Piéu chinh giam toan b phin dién tich quy hoach chi tiét Khu trung
tdm hanh chinh thanh phd Song Céng phé duyét tai Quyét dinh sé 3884/QD-
UBND ngay 15/12/2017 cua UBND tinh.

- Diéu chinh giim toan b dién tich céc 6 dét: OHCY, OHC10, OHC12,
OHCI13, OHC14, OHC15, OHC16, OHC17, LK17, LK18, LK37, LK38, LK47,

LK49, LK50, LX51, LK52, HL24, HL25, HL36 va didu chinh cit bo mét sb
tuyén dwdmg theo céc 16 dit nay.

- Piéu chinh giam mot pha.n dién tich cac 6 dat: HL31, HL32, HL34,
HL35, HL37.

- Pidu chinh cit bo doan tuyén 30/4 tir nat G14.1 dén cudi tuyén giao véi
dudng Thong Nhat.



- Didu chinh dién tich ciia MN3 va CX6 nhim tao moét khéng gian vui
choi giai tr{ lanh manh, tao diém nhéan cho khu 46 thi.

Béng co céu sir dung dét truée va sau khi didu chinh quy hoach:

Truée didu chinh Sau diéu chinh Ghi chit
STT Logl dat Digntich | T§1¢ | Digntich | T§1¢ | Tang | Dign tich
(m?) % (m?) % | /gidam | (m?)
1 | Ditomsi 1572455 | 26,9 | 990017 46,5 | Giam | 58243,8
2 | Pétohitnco 601017 | 103 615,4 0,3 | Giam | 59486,3
3 | DAt cong trinh cong cong | 7750,6 13| 54961 26| Giam | 22545
4 | Bt co quan 481896 8,3 0,0 0,0 | Giam | 48189,6
5 Dé:it truomg hoc _| 108254 1,9 7552 0,4 | Giam | 10070,2
6 dDjé fha;’ ;ﬁfﬁg&fﬁ Be 1 0821701  168| 20120, 94 | Giam | 78096,9
7 | Pét ha ting k¥ thuit 11848.8 2,0 8568,4 40| Giam | 32804
8 | Dt glao théng 189680,5 | 32,5 781892 36,8 | Giam | 111491,3
9 Téng 583859,0 | 100,0 |212746,1 | 100,0 | Giam |371112,9
1.2. Bing chi tiét sir dung dit sau diéu chinh quy hoach:
STT Loai dit Ky hiéu D'f;zt)mh T(ﬁ;o')"’

1 | Pt & méi 99001,7 46,5
- | Nha &lién ké LK 40710,3 19,1
- Nha & song lap SL 44296,2 20,8
- Nha & thuong mai O™ 139953 6,6
2 | Dét & hién c6 OHC 615,4 0,3
3 Pit cong trinh céng cfng 5496,1 2,6
- Nha vin hoéa NVH 1028,1 0,5
- Cong trinh ¢dng cong CC 4468.0 2,1
4 | Pitco quan CQ 0,0 0,0
5 Pit trwdng hoc TH 755,2 0.4
6 | Pat ciy xanh tip trung, TDTT, mit nuéc 20120,1 9,5
- Cay xanh cong vién CX 124693 59
- | Thé dyc thé thao TDTT 0,0 0,0
- | Mit nuée MN 7650,8 3,6
7 | P4t ha tAng k¥ thuat 8568,4 4,0
. | Baiddxe P 2861,1 1,3
- Hanh lang k¥ thuat HL 5707,3 2,7
g | Dit giao thong 78189,2 36,7
TONG 212746,1 100,0




2. Quy hoach khong gian, kién triic, cinh quan:

- Sau khi diéq chinh ranh gidi quy hoach khu d6 thi Hf’ing Vi, co ban td
chirc khéng gian phan dién tich con lai bd cuc nhu quy hoach da dugce duyét.

- Xéc dinh 03 khu vic khong gian két ndi voi quang trudng trung tim cua
thanh pho Séng Céng va truc giao théng d6 thi 1a dudng Cach mang Thang 8.

- T chire tryc giao théng chinh ctia khu d6 thi ¢6 16 giéi 22m, b6 tri céc
truc duong nhanh két noi khong gian cac khu chirc nang ctia khu d6 thi.

- Bé tri hai khu vuc khéng gian 161 khu d6 thi 1a c6ng vién va vudn hoa
Hong Vi tao canh quan cho khu d6 thi.

- Giflt nguyén cong trinh khach san cao cép vé quy mé quy hoach, loai
hinh kién truc hiéq dai 1am diém nhén vé chiéu cao oling nhu m¥ thuit cho khu
d6 thi cling nhu kién tric canh quan ctia thanh pho Song Cong.

3. Quy hoach giao thong:
3.1. Quy hoach dwong giao thong:

- Pudmg c6 16 gidi 31m (Mt cit 1-1): Long dudng rong 2x9m=18m; dai
phén cach rdng 3m; via hé 2x5m=10m.

- Dudng ¢6 16 gi6éi 24m (Mit cit 2-2): Long dudng rong 2x6m=12m; dai
phén cach rng 2m; via he réng 2x5m=10m.

- Pudng c6 16 gidi 22m (Mt cit 3-3): Long duong rong 2x6m=12m; dai
phén cach réng 2m; Via he 2x4m=8m.

- Pudng c6 16 gidi 20m (Mit cit 4-4): Long dudng réng 2x6m=12m; Dai
phan cach rong 1m; Via hé rong 2x3,5m=7m.

- Puong cé 16 gidi 16,5m (Mat cit 5-5): Long duong rong 10,5m; via he
rong 2x3m=6m.

- Puong ¢o 10 gidt 13,5m (Mt cit 7-7): Long dudmg rong 7,5m; via hé
rong 2x3m=6m.

- Puong ¢6 16 gidi 24,5m (Mat cit 8-8): Long duong rong 10,5m; via he
rong 2x7m=14m.

- Dudmg c6 16 gii 12m (Mit cit 9-9): Long duong rong 6m; Via hé rong
2x3m=6m.

- Budng ¢6 16 giéi 9m (Mt cét 10-10): Long duéng réng Sm; via hé rong
2x2m=4m.

- Dudmg ¢6 16 gidi 15,5m (Mat céit 12-12): Long dudng rong 7,5m; via hé
rong 2x4m=8m.

3.2. Cdc thong sé ky thuit co bin ciia dwong giao thong:
- Ban kinh b6 via: R = 8-15m.

- P6 dbc ngang mat dudmg: in = 2%.



- D6 déc ngang via he; ih=1,5%.
- Két cdu 4o dudng;

+ Céc tuyén trong khu dan cu c6 két cAu 4o /duodng theo cdc 16p tir trén
xuong 'Lop mat BTXM méc 300 day 25¢m, 16p gidy diu tao phing, 1op méng
c¢ip phéi day 50cm.

+ Riéng tuyén dudng 30 thang 4 (Mat cét 4-4), diéu chinh thanh két cdu
ao dudng mém cac 1dp tir trén xuong: Lop mat bé tong nhyra hat trung day 7cm,
16p nhya tudi dinh bam tiéu chuan lkg/m I6p méng trén cap phéi da dam loai I
day 15cm, 16p méng dudi cap phdi d4a dim loai II day 20cm, 16p dét nén day
khudn dim chit K98 day 50cm.

3.3. Chi givi xay dwng, chi gici dwong dé:

- Chi gidi xdy dung duge xéc dinh cho céc tuyén dudng ndi bd: Chi gioi
xdy dung cdng trinh cao ting xdy méi tuy thude theo dién tich khu dat, chidu
cao cong trinh d& dam bao theo quy chuin xay dyng.

- Chi tiét vé chi gidi xdy dung, chi gidi duong dé dugc quy dinh tai ban
v€ quy hoach giao thong,.

4. Quy hoach san nén:

- Dung phuong phap duorng ddng muc thit ké dé tao mit phing thiét ké,
xdy dung cbt khong ché chiéu cao cho cac vi tri giao nhau cia duo‘ng giao
théng. Do doe san nén dam bao cho viée thodt nude mit, 4 doc san nén trong
céc 16 xay dung cong trinh 13 1%, tai nhimg vi tri khu dét cay xanh khoéang 4%.
Ton trong dia hinh hién trang va khoéng can thiép gdy x40 trén va mét én dinh
dia hinh, dia chit tai cac khu vuc cé dan cu hién hiru.

- Cao d6 san nén chi tiét duoc thibt ké bang cao d6 via he, huéng déc vé
phia tit ca cic dudmg bao quanh de dam bao thodt nudc trén dién rong va khéng
tap trung nuée cuc bd, tan dung tit ca céc huéng thoat nude.

- Vit Liéu san nén: Sir dung dét go, ddi tai chd va cdc md dat & céc khu
vyc lan c4n, hé sé dim chat K>0,85.

5. Quy hoach thoat nwée mwa, nwéc thai sinh hoat, vé sinh méi trromg:
5.1. Quy hoach thodt nicdc muea nwée thai:

- Phén thodt nuéc duoc thiét ké 12 hé théng két hop hai mang thoat nude
mua va thoat nudc thai.

- Cit bd hé thong thoat nudc B600 trude ddy dé ldy nudc tudi tiéu dé bd
sung vao cac hd didu hoa.

- Thodt nuéc mura mit duomg duge thu vao ga thu mua tryc tiép db vao
tuyen cong ‘D600, D800, D1000 b véo hé théng cdng ban B3000, day la tuyen
cdng tiép ndi dan tir cbng thoat nude chung cua thanh phd B2500 va B2000 db
vé phia muong thoat nudc cubi du an.




- Thoét nude thai sinh hoat diing hé théng cng ban B300 va B500, tam
thoi thoat vao hé théng cdng thoat nude chung B3000 cia khu vye (khi tram xir
Iy nude thai cua thanh phé dugc x8y dung, s€ tach hé t.héng thoat nudc thai
riéng dé dam bao su dé“)ng bd hé théng thoat nudc va xir ly nudc thai cua thanh
phé Séng Céng).

5.2. Quy hoach vé sinh méi truong:
- Céc phuong thirc thu gom rac thai, phan loai rac thai nhur sau:

+ Khu vire ¢dng cfng, truc dudng khu vue, dudong nhanh, vuon hoa, khu
cdy xanh s& dat cac thung rac nhd & nhitng vi tri thuén t1én vdi khoang cach
100m/1 thing.

+ Pbi véi cac trung tdm thuong mal dich vu, cac cong trinh céng cdng
ngoai viéc dat cac thung rac céng cfng cén bb tr{ cac nha vé sinh cong cong cho
khach vang lai.

+ Déi véi céc khu nha & cao ting, cdn xay dymg hé théng thu gom réc tir
trén cao xuong bé rac cho timg don nguyén, kinh phi xay dung cac bé rac sé&
duge tinh trong kinh phi xay dung cong trinh.

+ Dbi vdi khu vuc x4y dung nha & thap tang co the giai quyét rac theo céc
phuong thirc: Dat cac thung ric tai cac khu vuce dét tréng, xe 6 16 ¢6 thé ra vao
chd di véi ban kinh phuc vu khéng qua 100m ¢ thuan tién cho dén tw mang rac
ra d6. Xe chd rac ctia Cong ty Méi truong thu gom theo gier ¢d dinh, cac ho dan
truc tiép d6 rac vao xe.

- Réc cta cac cong trinh cong cdng va cic co quan, duge thu gom véin
chuyén di thong qua hop dong truc tiép véi Cong ty Moi trudng 4o thi.

- Trong khu quy hoach ¢6 dur kién mét sé vi tri tap két rac thuan tién cho
xe chuyén dung van chuyén rac dén bai rac ctia thanh phd.

6. Quy hoach cap nwée:

- Ngudn cdp duoc iy tir dudng dng D400 hién c6 cia Nha mdy nudce
sach S6ng Cong chay doc via hé duwong Cach mang Thang 8.

- Lap dat méi tuyén ong UPVC DN160, DN110, DN 75, DN63, DN50 dé
dam bao cdp nudc tdi cac hd dan, 6ng duge chon doc theo via hé bén dudi 16t
16p cat dam chit, cac doan qua duong Ong cap nudce di trong cong k¥ thuat
chung ciia hé thong ha tang k¥ thuat cia dir an.

7. Quy hoach cép dién:

- B8 tri 05 Tram bién ap cho toan bé khu quy hoach. Céc toa nha, khu
vuc nha vuon, biét ’Ehl:l’, truomg hoc, nha tré, chiéu sang duong giao thong st
dung dién tir tram bién ap cdng cdng.

- Ngudn dién cdp dién cho cac Tram bién ap clia khu dén cu dugc iy
ngudn tir duong day 22kV tai ¢t s0 31 1 475-E6.3 trén dudmg Tran Pha.



- Day dan tryc chinh tir ¢6t diém déu dén tht RMU va déu nbi cac ti RMU
1a cap ngam AL/PVC/XLPE/AWA/PVC- 12,7/24kV 1x120mm?, day dén tir cc
td RMU cép cho cac tram bién 4p la cap ngim AL/PVC/XLPE/AWA/PVC
12,7/24kV 1x70mm>, toan bd cap duoc lubn trong dng HDPE chiu luc chén
trén via he khu do6 th1 hao cép dugc l4p cat, gach va bang canh bdo, mbc bao
hiéu cap ngam

- Hé thong dién 0,4kV cip dién cho hé théng dén duong ‘twrong tmg voi
timng Tram bién 4 aplahé théng cap nhom 0,4kV duoc ludn trong ong HDPE chiu
Iwc chén tryc tiép trén via hé quy hoach dén vi tri cac cft dén.

- Méng ¢t dén: Bing bé téng M150 db tai chd.

- Cot dén: Bing thép ma k&m dam bao chit luong.
- Day dén: Cép boc AL/XLPE/PVC/DSTA/PVC.
- Bong dén: Béng c6 céng sudt 250W.

- Toan b cép duge luén trong éng HDPE chin lyc, chén trong hao cap
trén via hé céc tuyén duong trong khu db thi.

- CAc yéu clu vé cép dién va chéng sét cho cong trinh: Hé théng cép dién
phéi tudn thd theo quy hoach va quy dinh chuyén nganh. Khi dau nbi cap dién
phai dugc su thoa thuédn ctia cac co quan quan ly chuyén nganh.

8. Thong tin lién lac:

- Xay dung mot tdng dai tai trung tdm khu quy hoach dam bao yéu ciu
phat trién hé théng théng tin lién lac cling nhu tao didu kién mo réng cac loai
hinh dich vu nhu truyén hinh cap, internet bang théng rong.

- Hé théng mang théng tin va cac dich vy ctia khu quy hoach dugc déu
néi véi mang luéi théng tin chung ctia todn tinh.

- Toan bd hé théng cap thong tin lién lac cho céc khu vue quy hoach dugc
b trf trong céc hao k¥ thuét xdy dung doc theo hanh lang cac tuyén giao thong
chinh trong toan khu.

IV. Quy dinh quin ly theo d3 4n quy hoach: Ban hianh kém theo Quyét
dinh phé duyét.

Piéu 2. Giao S& Xy dung chu tri, phéi hop v6i S& Ké hoach va Pau tu,
UBND thanh pho Sdng Céng va cac don vi lién quan kiém tra va hudng dan
Cong ty TNHH Diu tu Thai Nguyén td chirc thye hién quy hoach theo quy dinh;
dong thoi dam bao khéng anh hudng dén tién do, thoi gian thuc hién du 4n da
dugc UBND tinh phé duyét.

Céng ty TNHH Dau tu Thai Nguyén phdi hop véi UBND thanh phé
Séng Cong va cic co quan lién quan tb chirc cong bd quy hoach phd bién rong
rdl trong nhan din; quéan Iy xdy dung trong khu vuc theo quy hoach, quy dinh
quan 1y theo db an quy hoach kém theo va cac quy dinh hién hanh.




Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Th trudng cic S&, nganh: Xay dung,
Ké hoach va Pu tu, Tai chinh, Tai nguyén va Méi trudmg, Giao thong vén tai,
Néng nghiép va Phat trién ndéng thén, Kho bac Nha nudc Thai Nguyén; Chi tich
UBND thanh phé Séng Cong; Céng ty TNHH Pau tu Thai Nguyén va cac don
vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh néy.//p/

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3; KT. CHU TICH
- Chii tich UBND tinh (b/c); DT ¢ 4

- PCT UBND tinh Poan Van Tuén;
- Lanh dao VP UBND tinh: D/c Trudng;
- Lvu: VT, QHXD¢oz2vy, TH.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc lip - Ty do - Hanh phiic

QUY DINH
i¢u chinh quy hoach chi tiét ty lf 1/500 (lan 2)
, phirng Thing Lei, thanh phd Song Cong,
tinh Thai Nguyén
Quyét dinh 56 £5%5 /0P-UBND ngay??2/8/2018

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Béi tugng 4p dung, phan cong quan ly thuc hién.

1. Quy dinh quan 1y nay huéng dan viéc quan 1y sir dung dat, xay dung co
s& ha ting k¥ thuit, bao dam canh quan kién tric va bao v& méi truong trong
xdy dung va khai thac s dung cac cdng trinh theo ding d6 4n didu chinh quy
hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu d6 thi Hdng Vii, phuémg Thing Loi, thanh phd
Song Cong, tinh Thai Nguyén da dugce phé duyét.

2. Ngoai nhiing quy dinh trong ban quy dinh quén 1y nay, viéc quan ly xay
dung tai khu vurc quy hoach con phai tuln theo céac quy dinh phép lut ctia Nha
nudce khac cd lién quan.

3. Cac ¢4 nhén, t& chirc cé lién quan khi thuc hién déu tu xay dung trong
khu quy hoach déu phai tudn thi cac quy dinh trong ban quy dinh quan ly nay.

4. UBND tinh Thai Nguyén thong nhét viéc quan ly xy dung theo dd 4n
diéu chinh (lan 2) Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu Db thj Héng Vi
phudng 'Ihang Loi, thanh pho Song Cong, tinh Thai Nguyén. S& Xy dyng la co
quan dau mdi, phéi hop véi céc co quan hitu quan va UBND thanh ph6 Séng Cong,
UBND phuéng Thang Lo, Cong ty TNHH Pau tu Thai Nguyén thyuc hién viée
quan Iy dau tr xdy dung ding véi quy hoach duge phé duyét va cac quy dinh
cua phap luét hién hanh.

5. Viéc diéu chinh, bd sung hodc thay d4i nhimg quy dinh quan ly nay phai
duge UBND tinh Thai Nguyén quyét dinh trén co s& diéu chinh dd 4n quy hoach
chi tiét duge phé duyét.

Piéu 2. Vi tri, ranh giéi, quy md 1ap quy hoach.
1. Vi tri, ranh gidi:
Khu dét sau diéu chinh quy hoach thudc phuong Théng Lai, thanh phé
Séng Cong, tinh Thai Nguyén, ¢6 ranh gidi cu thé nhu sau:
- Phia Béc: Giap UBND thanh phé Séng Cong va drdng Trin Phiy
--- Phia Nam: Giap Trudng Viét Dirc va khu dén cu hién ¢6;
- Phia Béng: Giap duémg Cach mang Thang 8 va khu déan cur hién co;




- Phia Téy: Gidp dudng 30/4 va khu dan cu hién cé.

Téng dién tich lap quy hoach: 21,275 ha.

Piéu 3. Quy hoach vé st dung dit va nguyén téc kiém soét khdng gian,
kién triic, canh quan khu vue 18p quy hoach.

1. Co chu sir dung dat:

. 2k . yea Dién tich Ty 1é
STT Loai dat Ky hiéu imz) (Z}o)'

1 | Dit & méi 99001,7 46,5
- | Nha & lién k& LK 40710,3 19,1
- Nha & song ldp SL 442962 20,8
- Nha & thuong mai OTM 139953 6,6
2 | Dit & hién 6 OHC 6154 0,3
3 Pit cdng trinh cong cong 5496,1 2,6
- | Nha vén hoa NVH 1028,1 0,5
- | Cong trinh ¢6ng cong CC 4468,0 2,1
4 | Pit co quan CQ 0,0 0,0
5 | Pat trueomg hoc TH 755,2 0,4
6 | Pitciy xanh tap trung, TDTT, miit nwoc 20120,1 9,5
- | Cay xanh cdng vién CX 12469,3 5,9
- | Thé duc thé thao TDTT 0,0 0,0
- | Mt nude MN 76508 3,6
7 | it ha ting k¥ thuit 8568,4 4,0
- | Baiddxe P 2861,1 1,3
- Hanh lang k¥ thuit HL 5707,3 2,7
8 | DPit giao théng 781892 36,7

TONG 212746,1 100,0

canh chung, khuyén khich cac ¢éng trinh mai déc lop ngoi.

cong trinh ¢ tao tong thé khéng gian hai hoa va thoang dang,

2. Nguyén tic kiém so4t khong gian va kién tric canh quan:

2.1. Péi véi cong trinh cong cong:

a) D61 voi cac cdng trinh vin héa, gido duc y té:

- Kién trac phai dam bao tinh dan tdc, hién dai va phal hoa nhap vd&i khung

-Két h0'p khéng gian 1én va khéng gian nho tao sy phong phu trong to
chirc khéng gian cum céng trinh, mit bing linh hoat thay dbi dé dang phu hop
voi cong néng sir dung c¢dng trinh.

- Mau sic cong trinh: Dung gam mau sang ty 18 phéi két sic dd hop 1y tao
vé dep cOng trinh.

- T4 chtc khdng gian xanh sén vion két hop voi quang truong trudc mat
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- Bao quanh khu dat xay dung 13 hé théng tudong rao mém dam bao tim
nhin giao théng va tim nhin cho ¢éng trinh.

b) Péi véi cong trinh thuong mai - dich wy:

- Hinh thirc kién triic hién dai; st dung vt liéu hién dai than thién véi méi
truomg; dudng nét hinh khdi don g1a.n cé nhip diéu phu hop vdi tinh chit va
chiic ndng st dung cong trinh; mau sic st dung gam mau sang,

2.2. D6i véi edng trinh nha 6:

- Nha & can kiém soat dam bao su tuan thi trong viéc phén b6 dan cu tuong
Ung véi tung mé hinh nha g, déng bo ha tang k¥ thuat, ha tdng xa héi; dam bao
tudn thi céc chi tiéu kinh té ky thuat trong do an, cac chi tiéu sir dung dat quy
hoach 6 thi (mdr dé xdy dung, tang cao, hé 56 sir dung ddr), yéu chu vé té chirc
khéng gian, canh quan kién tric db thi dd dugc xac dinh tai tmg 6 phé, khu dét
trong pham vi db 4n.

- Nhém & trong céc don vi & can phai duge tinh toan cho timg loai hinh nha
¢ riéng biét.

- Kich thude, dién tich cac 16 d4t nha & riéng 1é trong cac nhom nha ¢ phai
dam bdo phu hop véi QCXD 01:2008/BXD, cac quy dinh vé quén 1y kién triic

do thi hién hanh va céc quy ché quan Iy quy hoach, kién tric d4 duoc co quan ¢o
thAm quyén phé duyét.

- Trong qua trinh td chirc thyc hién theo quy hoach cén dong bd hé théng
cong trinh ha tang x3 hoi, ha ting k¥ thuat theo noi dung d6 4n di dugc phé
duyét; két ndi vai cée khu vue lan cén, dam bao yéu cau phat trién bén viing.

* Khuyén khich:

- Dau tir thye hién cdc du an phét tnen nha & tai cac khu dan cu xay dung
mdi dam béo phat trlen ha tang dong bd vé khong gian, kién triic canh quan, ha
ting k¥ thuat va ha tng x hoi.

* Cim:

- Xdy dyng nha ¢ va céc cong trinh khac trai véi quy hoach duoe duyét
hodc trdi v6i quy dinh cta phap luat cé lién quan.

- X4y dyng nha & 14n chiém hanh lang bdo vé cong trinh giao théng, vi
pham chi gigi dudong do, chi gidl xdy dyng; cdc cong trinh tranh tre, 14, nira,
vach ton khéng tuédn theo quy chudn xdy dung.

2.3. Khu céng vién cdy xanh, mdt nude si dung cong cong:

Tuén thi vé chirc ning, ranh gidi dét, dién tich khu dét theo quy hoach
dugc duyét. Tai cac khu céng vién cdy xanh, mt nudc sir dung cong cong Xy
dung dam bao céc chi tiéu st dung dat quy hoach 46 thi (mdr dé xdy dung, téng
cao, hé s6 sir dung dat), yéu clu vé t§ chirc khéng gian, canh quan kién tric do
thi da dugce xac dinh tai timg khu dét trong pham vi dd an.



* Khuyén khich:

- Trong, chiim sée, duy tri, bao vé, phan loai va bd tri cay xanh phu hop néi
dung db 4n quy hoach nay, quy chuin xdy dung, tiéu chudn x4y dung va quy
dinh phép luét c6 lién quan.

- P6i véi canh quan nhan tao nhw: Ao, hd, kénh, thim cdy xanh, gia son
phai duge thiét ké hop 1y, xay dlrng ddng bo, hai hoa canh quan, moi trudng va
phi hop véi chire ndng, diic diém cia khu vue quy hoach.

- PAu tu xdy dung céc khu cdng vién cdy xanh theo quy hoach phuc vu cho
sinh hoat cuia cong ddng dan cur tai khu vuc theo quy dinh cta phap luat.

- Tang thém dién tich cy xanh trong qua trinh trién khai cdc dir 4n déu tur
xdy dung cong trinh theo quy hoach duge duyét. Cic loai ciy xanh duge trong
can phu horp v6i chire ndng cla cac khu vyc va tinh chat clia d6 4n quy hoach,
dam bao méi truomg sinh thai, lua chon loai cdy trdng phti hop véi quy dinh, cé
su phéi hop mau sac hai hoa, sinh dong tao nét dic trung riéng cho khu vuc va
cho @6 thi khu vyce xung quanh.

* Han ché: Han ché t6i da céy xanh trong trong khu vye lam anh huong t61
an toan giao thong, lam hu hai_ dén moéng nha va cac cong trinh nglm, gdy nguy
hiém; cdy dé gay dd, cay ¢ r& ngang, cy co tiét ra chit déc hai hodc hap din
con tring, 1am anh hudng dén vé sinh moi trudmg.

* Cam:

- Lén chiém hodc x4y dung cac loai c6ng trinh trong cac khu c6ng vién cay
xanh (tric cdc céng trinh dich vu céng céng phuc vu cho hoat dong cua khu cong
vién cdy xanh va phit hop véi QCXD Viét Nam).

- Moi hoat déng xam hai hodc lam bién dang canh quan, danh théng, thay
d6i dién mao tu nhién.

Diéu 4. Cac quy dinh chu yéu vé ha tang k¥ thuat.

- Cén t6 chirc cdm mdc gidi va quan 1y mée gidi theo quy hoach dé quan ly
chat ch& quy dat.

- Viéc diu nbi hé thong ha ta.ng k¥ thuat khu vyge voi hé thong ha tang k§
thudt chung cta d6 thi c4n gan két ddng bd voi hién trang ha ting k¥ thuat sin
cé va dinh hudéng phat trién trong tuong lai, phu hop véi quy hoach chuyén
nganh ha tang k¥ thuat da duoc phe duyét va cac van ban phap ly hién hanh c6
lién quan, Céc d 4n dAu tir ha ting ky thuat trong khu vuc quy hoach cin thuc
hién theo quy hoach dugc duyét, cé ké hoach va hé théng, dam bao ddng bd
trong qué trinh trién khai.

- Céac tac dong lién quan den quy hoach khéng gian xay dung ngim do thi
trong pham vi quy hoach cin tudn thi cac quy dinh ctia Nghi dinh 56
39/2010/ND-CP ngay 04/4/2010 cua Chinh phu vé quan ly khong gian xéy dung
ngdm db thi va Thoéng tu s6 11/2010/TT-BXD ngay 17/8/2010 cua Bé Xay dung
huéng dén vé quan ly co s& dir liéu cong trinh ngém &6 thi.



- Co quan quén Iy chuyén nganh ha tang k¥ thuat ¢6 trach nhiém huéng
dén vé céc giai phap két ni ha ting k§ thuat phi hop theo quy dinh khi c6 yéu
cu clia céc t6 chirc, ca nhén ¢6 lién quan.

- Céc quy dinh chu yéu vé kidm sodt va bao vé mdi truomg db thi déi véi he
sinh théi tu nhién (kénh, rach, cdy xanh,...), dia hinh canh quan, ngudn nuac,
khdng khi, tiéng on:

+ Viéc quan ly va xdy dung cong trinh cén tudn thi céc quy dinh, quy
chuén, tiéu chuén chuyén nganh dé kiém soat, ddm bdo viéc bao vé méi trudmg
d6 thi trong khu vire quy hoach.

+ Co giai phap giam thiéu, khic phuc tac dong di véi dan cu, canh quan
thi€n nhién; khong khi, tiéng on khi trién khai thue hién quy hoach.

Chwong I1 ]
QUY DINH CU THE

Diéu 5. Quy dinh v& quy mé dién tich, chitc nang, chi tiéu sir dung dat quy
hgz_ach do thi (mdt d6 xdy dzmg hé so su dung dat, tang cao xdy dung t6i da va
16i thiéu cuia cong trink) d6i véi timg 16 dat.

1. Bang téng hop:

T o Dién tich | Dansé | MpXp | T2N0 | Tang | . .
Ky hiéu 16 Chtrc nidng (m?) (nguai) (%) g:ﬁ rc;.‘:& SDD
Dt & méi 89001,7 4460

LK27 Nha & Lién ké& 1042,00 50 85 1 4 2.1
LK28 Nha & Lidn ké& 1042,00 50 85 1 4 2,1
LK29 Nha & Lién ké 1042,00 50 85 1 4 2,1
LK30 Nha & Lién ké 2351,80 110 85 1 4 2,1
LK31 Nha & Lién ké 2452 80 120 85 1 4 2,1
LK32 Nha & Lién k& 2478,90 120 85 1 4 2,1
LK33 Nha & Lién ké 2519,60 120 85 1 4 2,1
LK34 Nha & Lién ké& 850,00 40 85 1 4 2.1
LK35 Nha & Lidn ké 1904,98 95 85 1 4 2,1
LK36 Nha & Lién ké& 1950,00 95 85 1 4 2,1
LK39 Nha & Lién k& 2794,80 140 85 1 4 2,1
LK40 Nha & Lién ké& 3021,10 135 85 1 4 2.1
LK41 Nha & Lién ké 3071,80 140 85 1 4 2,1
LK42 Nha & Lién ké 3542,40 185 85 1 4 2,1
LK43 Nha & Lién ké& 2904,10 135 85 1 4 2,1
LK44 Nha & Lién k& 1507,03 75 85 1 4 2,1
LK45 Nha & Lién k& 1027,10 55 85 1 4 2,1
LK46 Nha & Lién ké 2315,62 120 85 1 4 2,1




Ko hisy 15 chive nn Digntich | Dansé | MpXp | 12n9 | Tang | (o o4
yhig 9 (m?) | (nguwei) | (%) ,‘:ﬁ ;11 SDb
LK47 Nha & Lign ké& 0,00 105 85 1 4 2,1
LK48 Nha & Lién ké 833,30 40 85 1 4 2.1
LK49 Nha & Lién ké 0,00 85 85 1 4 2.1
LK50 Nha & Lién ké 0,00 95 85 1 4 2.1
LK51 Nha & Lién ké& 0,00 100 85 1 4 2,1
LK52 Nha & Lién ké& 0,00 85 85 1 4 2.1
LK53 Nha & Lién ké& 1749,30 85 85 1 4 2,1
LK54 Nha & Lién ké 309,70 15 85 1 4 2.1
SL4 Nha & song lap 995,00 40 75 1 4 1,9
SLS Nha & song lap 1712,00 80 75 1 4 1,9
SL6 Nha & song lap 1712,00 80 75 1 4 1,9
SL7 Nha & song lap 1512,20 60 75 1 4 1,9
SL8 Nha & song lap 1254,20 50 75 1 4 1,9
SL9 Nha & song lap 1088,70 40 75 1 4 1,9
SL10 Nha & song lap 971,50 40 75 1 4 1,9
SL11 Nha & song 1ap 972,60 40 75 1 4 1,9
SL12 Nha & song lap 2387,60 110 75 1 4 1,9
SL13 Nha & song lap 2388,50 110 75 1 4 1,8
sSL14 Nha & song lap 1595,80 55 75 1 4 1,9
SL15 Nha & song lap 159,60 5 75 1 4 1,9
SL16 Nha & song 1ap 996,80 40 75 1 4 1,9
BT6 Nha & Lién ké 2631,80 125 65 1 4 1,6
BT7 Nha & Lién ké 871,90 40 65 1 4 1,6
BTS Nha & Lién ké 274540 130 65 1 4 186
BTS Nha & Lign ké 701,20 35 65 1 4 1,6
BT10 Nha & Lién ké 1367,50 85 65 1 4 1,6
BT11 Nha & Lién ké 342,70 15 65 1 4 1,6
BT12 Nha & Lién ké 1663,80 80 65 1 4 16
BT13 Nha & Lién ké 1712,00 80 65 1 4 1,6
BT14 Nha & Lién k& 1677,70 80 85 1 4 16
BT15 Nha & Lién ké 722,00 35 65 1 4 1.6
BT16 Nha & Lign ké 722,00 35 65 1 4 1,6
BT17 Nha & Lign ké 722,00 35 65 1 4 1,6
BT18 Nha & Lign ké 631,20 30 65 1 4 16
BT19 Nha & Lign ké 1768,70 85 65 1 4 1,6
BT20 Nha & Lién ké 2776,90 135 65 1 4 1,6




ea os A g Tang | Tang ~ &
Ky higu 16 Che niing D"fr':l};ch (?1;';;?) M(%D cao | cao Fio <0
BT21 Nha & Lién ké 1905,00 90 65 1 4 1,6
BT22 Nha & Lién ké 1042,10 50 65 1 4 1,6
BT23 Nha & Lign ké 2545,80 120 65 1 4 1,6
OTM1 Dat &, thwong mai 1239,20 50 80 1 4 1.6
OTM2 D4t &, thwong mai 1652,40 70 80 1 4 1,6
OTM3 Dat &, thwong mai 1699,60 75 80 1 4 1,6
OTM4 D4t &, thuong mai 1068,60 45 80 1 4 1.6
OTM5 Dét &, thwong mai 1068,60 45 80 1 4 1,6
OTM6 Pat &, thwong mai 1068,60 45 80 1 4 1,6
OTM7 Pét &, thwong mai 1068,60 45 80 1 4 1,6
OTMS8 Déat &, thwong mai 946,90 40 80 1 4 1,6
OTM9 Dét &, thwong mai 974,20 40 80 1 4 1,8
OTM10 | P&t &, thuwong mai 1068,60 45 80 1 4 1,6
OTM11 bét &, thuong mai 1081,50 45 80 1 4 1,6
OTM12 | Bat &, theong mai 1058,40 45 80 1 4 1,6
Pat géhién 615.4
OHC11 D4t & hién co 335,5 85 2.1
bét céng
trinrl cong 5496,1
cong
NVH1 Nha van héa 0,0 55 1 3 0.8
NVH2 Nha van hoa 0,0 55 1 3 0.8
NVH3 Nha van hoa 380,3 55 1 3 0,8
NVH4 Nha van hoa 647,8 55 1 3 0,8
YTE Trung tam y té 1062,6 55 1 3 0,8
TM1 Khach san 3405,4 55 1 15 4.4
B":Igi’"g 755,2
TH3 Nha tré 755,2 55
Pat c:?t.y
trung, TOTT. 20120,1
mat nwéc
CXTTS Cay xanh c¢ong vién 31927
CXTT6 Céay xanh cong vién 7633,8
CXT17 Cay xanh ¢éng vién 159,9
CXTTS Cay xanh ¢ong vién 159,5




iy 16 Chive na Dign tich | Dansé | MpxD | T2n9 | TaNG | yg o4
Ky higu i6 hirc nang (m) | (nguoi) | (%) | S3° | €20 | gpp
CXTT9Q Cay xanh ¢éng vién 79,6
CXTT10 Cay xanh céng vién 675,0
CXTT11 Cay xanh cdng vién 154,9
CXTT12 Cay xanh ¢éng vién 1549
CXTT13 Cay xanh ¢dng vién 103,3
CXTT14 Cay xanh ¢bng vién 155,7
MN1 Mat nwéc 26465
MN2 Mat nwéc 0,0
MN3 Mét nwee 4687,0
MN4 Mat nuéc 317.3
P1 Bai 38 xe 209,8
P2 Bai dd xe 1335,6
P3 Bai 45 xe 7467
P4 Bai dd xe 209,8
P5 Bai d8 xe 150,5
P6 Bai 6 xe 208,7
HL16 Hanh lang ki thuat 80,0
HL17 Hanh lang ki thuét 80,0
HL18 Hanh lang kT thuéat 209,86
HL19 Hanh lang ki thuat 186,8
HL20 Hanh lang ki thuat 191,8
HL21 Hanh fang ki thuat 65,6
HL22 Hanh lang ki thuat 144 8
HL23 Hanh lang ki thuat 197.4
HL26 Hanh lang ki thuat 1822
HL27 Hanh lang kT thuat 2108
HL28 Hanh lang ki thuat 314,4
HL29 Hanh lang k1 thuat 301,5
HL30 Hanh lang ki thuat 332,86
HL31 Hanh lang ki thuat 3141
HL32 Hanh lang ki thuét 146,6
HL33 Hanh lang ki thuat 183,4
HL34 Hanh lang ki thuat 2647
HL35 Hanh lang ki thuat 64,3
HL37 Hanh lang ki thuat 199,4




I . X Tang | Tang s g
Ky hiéu 16 Chirc ning D"'(’:é‘;ch (?lag':,;?, M(%D cao | cao I'lSeDsBé
HL38 Hanh lang ki thuat 382,0
HL39 Hanh lang kT thuat 94,2
HL43 Hanh tang ki thuat 195,8
HL44 Hanh lang kT thuat 1448
HL45 Hanh lang ki thuat 1448
HL46 Hanh lang ki thuat 182,7
HL47 Hanh fang ki thuat 151,0
HL48 Hanh lang kT thuat 136,1
HL4S Hanh lang ki thuat 2563
HL51 Hanh lang kT thuat 53,3
HL52 Hanh lang ki thuat 316,5
Giao thong 78189,2
TONG 212746,1

- C4c chi tidu quy hoach kién trixc duge quy dinh cho céng trinh theo timg
tuyén, doan dudng nhim dam bao tinh hai hoa chung cho khu vuc va vdéi céc
cong trinh khic xung quanh, tranh nhimng mau thiét ké riéng 1, ddc 14p pha va
kién tric va canh quan chung cta toan tuyén dudng,

- Kién triic ¢ong trinh (t6ng mdt bing, 16 hop hinh khéi kién tric, thiét ké
canh quan...) phai ddm bao cic yéu cau: Cip phép xiy dung bing hd so thiét ké
k¢ thuat; khong sao chép xo cimg céc thirc kién tric ¢b dién, nhai cb, hdi cé...
Céng trinh tai cac goc giao 16 bét bude phai dam bao tAm nhin giao théng,

- Céc cong trinh nha & thip tang: Chiéu cao quy dinh tir 1 dén 4 ting,
khuyén khich cé ting him hodc ting trét dé xe, khoang Iui tiy thugc vao ting
tuyén phd va ha tang ngim, dam bao sy théng nhit vé kiéu dang va cong ning
trén toan khu dé thi.

- Céc cong trinh nha tai 16 gdc tir 2 16 trd 1én cho phép xdy vdi chitc niang
thuong mai, kinh doanh véi chidu cao 3 dén 7 tang, tao ra diém nhin trén toan day.

- Trén mdt day phé nha lién k&, cho phép xdy dung nha 16 phd, nha biét thy
lién k& dan xen nhau tao su da dang trén toan khu va dap (mg da dang nhu ciu
str dung clia nhan din. Cho phép xay dung nha trén 1 ho#ic nhidu & dat nhumg
vin dam bao duoe chi gii xay dung theo quy hoach.

- Céc cdng trinh cong cdng, tru sd, nha van hda, nha thi dau, san van dong,
cong vién dugce thiét ke theo ding tiéu chuan xdy dung Viét Nam hién hanh.

- Khéng ¢é bd phan nao cua nha vugt qua chi gidi duong dob.




- Cac b phén cua cong trinh sau ddy duoc phép vugt qua chi gidi xay dung
trong cac truong hop sau: Bic thém, vét dat xe, bau ciura, go chi, cich cira, 6-
vang, mai dua, mai don, mong nha.

- Riéng ban géng dugce nhé‘ qua chi gioi xay dung khéng qua 1,2m va
khéng duge che chén tao thanh budng hay 16-gia.

2 Cac quy dinh khéc cua cdng trinh:

a) Quy dinh d6 cao tAng:

- Ct cao d via hé 6n dinh: +0.0m.

- Chidu cao tAng him (tinh tir cos +0.0): tdi da +0.45m.

- Chidu cao céc tfi‘mg: Léan lugt la: Tr?mg 1: 3,9m, cac tz"ing con lai 3,3m; t?mg
tum: 2,8m-3,0m.

b) Quy dinh vé ting him va méi che thang;
- Vi trf dudng xudng déc him cach ranh 16 gidi tdi thiéu 3m.

- Phén nédi cua tang him (tinh dén san tang t‘ret) khéng qua 1,2m so voi cao
d5 via he hién hitu dn dinh va khéng qué 1/2 chiéu cao tang him.

- Dién tich phan mai che cau thang khéng duge 16n hon 1/2 dién tich san
sin thurgng va phai bo tri ¢d san trudce, san sau. Khoang lui phia trudce cach mat
tién san san thurong to1 thieu 4m; khoang l0i phia sau cach ranh giéi dat mét hau
to1 thiéu 2m.

¢) Quy dinh v ban cong, 6 vang, mai dén va cac phéan nho ra:

- Pd vuon cia ban ¢éng: Toi da 1,2m (n’ﬁh tir chi giéi xdy dung, dong thoi
ban céng khéng dwoc vugt qua chi gici dwong do).

- O vang, mai che trén dau ctra di va ctra s6 vuon ra toi da 0,5m, co thé
thiét ké gia ban ¢éng voi hoa vén cua lan can cia ban cong chinh d€ che cac cuc
nong may lanh.

- Céc bd phan két ciu cong trinh ngim dudi mit dat cta nha khéng dugc
phép vuot qua chi gidi dudmg do (1 giéi).

- Tt ca céc loai mai don, mai dua, 6 ving, sé-nd méng nudc, bic tam cép,
bdn hoa, vét dit xe hodc bat ky mét bd phin nao ciia ngdi nha, ké ci bd phan
trang tri cho kién triic déu khong dugc xdy dung vuot qué ranh gidi 16 dat hodc
ranh gidi nén nha thude quyén sir dung ciia ngudi khac. Khng cho phép gan cc
loai hinh tugng trang tri trén ban cong.

d) Déi vdi cac 16 dat lidn k& dé xay dung hop khéi:

Cha sir dung c6 quyén két hop céc 16 dét 1idn ké nhung phai tuén thu cac
Quy dinh quan ly xdy dung nay va cac quy dinh hién hanh (dam bdo vé khodng
lid, mat do xay dung, cao do theo quy dinh,...).
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Piéu 6. Quy dinh vé céc cong trinh ha ting k¥ thuat.
1. Giao thdong:

- Pudng c6 16 gidi 31m (Mat cat 1-1): Long dudng rdng 2x9m=18m; dai
phén cach rong 3m; via hé 2x5m=10m.

- Pudmg c6 10 gidi 24m (Mat cét 2-2): Long dudng rong 2x6m=12m; dai
phan cach rong 2m; via he rong 2x5m=10m.

- Pudng c6 16 gidi 22m (Mat cat 3-3): Long dudng réng 2x6m=12m; dai
phan cich rong 2m; via hé 2x4m=8m.

- Pudng ¢b 16 gidi 20m (Mat cit 4-4): Long dudng rong 2x6m=12m,; dai
phén cach rong 1m; via he rong 2x3,5m=Tm.

- Pudng c6 16 gidi 16,5m (Mt cdt 5-5): Long duong rong 10,5m; via he
rong 2x3m=6m.

- Pudng ¢6 16 giéi 13,5m (Mit cat 7-7): Long dudng rong 7,5m; via heé
rong 2x3m=6m.

- Pudng c6 19 gi6i 24,5m (Mt cit 8-8): Long dudng rong 10,5m; via he
rong 2x7m=14m.

- Pudng c6 16 giéi 12m (Mit cét 9-9): Long dudng réng 6m; via hé rong
2x3m=6m.

- Pudmg ¢6 16 gidi 9m (Mt cit 10-10): Long dudmg rong 5m; via hé rong
2x2m=4m.

- Budng c6 16 giéi 15,5m (Mat cit 12-12): Long dudmg rong 7,5m; via hé
rong 2x4m==8m.

2. Quy hoach cao d6 nén va thodt nude mit;
a) Quy hoach san nén:

- Cao d6 san nén duoc xéc dinh trén co s6: Cao dd muc nudc tinh toan ciia
khu vuc, cao d6 nén cua cdng trinh hién ¢ va cao d6 nén duong hién trang bao
quanh khu dat.

- Thiét ké san nén theo phwong phdp dudng ddng mirc thiét ké véi
Ah=0,04m d6 doc nén i=0,4% dam bao yéu cau thoat nudc cho 6 dit xay dung
cong trinh.

b) Quy hoach hé théng thoat nudc mat:

- Giai phap thoét nude: Sit dung mang [udi thoédt nude riéng cho thoat mrdc
thai va nudc mat.

- Vé t6 chirc thodt nudc: Xay dyng dudmg cdng thoat nudce ngam trén cac
tuyén giao thong du kién nhim dam bdo thoat nude cho khu vue.
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- Hudng thodt nude chinh ca khu d6 thi la tir Bic xubng Nam va tir Dong
sang Tay théng qua hé théng thoat cong thoat nudce chinh 3mx3m chay vao hé
théng thoat nude chung ctia thanh phé tai phia Téay Nam ctia khu d5 thi.

- Cong thoat nudc mit xdy dung moi sir dung cbng ngam, ndi cong theo
nguyen tic ngang dinh, 46 déc dam bao kha ning tu lam sach i>1/D, d6 siu chén
cong tdi thidu He=0,7m.

3. Quy hoach cip dién:

- Nguén cép dién cho khu quy hoach lay tr duong diy trung thé 22kV di tir
phia truémg Cao ding Viét Pic 1én trén tuyén Hong Vi - T7. Piém d4u chinh
xac dugc thoa thuédn voi co quan quan 1y chuyén nganh.

- Xay dung mdi 5 tram bién ap 3 pha 10(22)/0,4kV véi tong cong suit
7600k VA dam bao cAp dién cho toan khu db thi va du phong phat trién.

- Xay dung méi mang ha thé cap dién cho khu quy hoach, st dung cip dong
boc cach dién XLPE, tiét dién day phu hop, chén ngém dudi dat, di tir tram bién
&p 3pha dén cac tii phan phéi trung gian va khu vuc cip dién cho céc hé dan,

- Chiéu sang cho hé¢ thdng dudmg giao thong ndi bd: Hé théng chiéu sang
van hanh theo ché d6 tiét kiém dién. Toan bd hé thong chiéu sang dwoc diéu
khJen theo nguyén ly ban ty dong thong qua ro le thoi gian va cong tic dat trong

ta chiéu sang cho tuyen Hé théng chiéu sang dung dén 150W, cé chéa va cin
dén trén cot thép con lién.

- Céc yéu ciu vé cap dién va chdng sét cho cong trinh: Hé thong cap dién
phai tudn thu theo quy hoach va quy dinh chuyén nganh. Khi ddu ndi cdp dién
phai dugce sy thoa thuén cila cac co quan quan ly chuyén nganh.

Chdng sét cho cong trinh tudn tha Tiéu chudn xdy dyng Viét Nam TCVN
9385:2012 "Chong sét cho cong trinh x4y dung - Hudng dan thiét ké, kidm tra
va béo tri hé théng".

4. Quy hoach cép nudc:

- Nguon cap nuéce: Sir dung ngudn cdp nwdc may chung cia thanh phd, dua
va tuyén dng hién hiru D200 trén duong Cach mang Théng 8.

- Mang cép nudc khu vuce gom mang cap nuéc chinh DN110-DN160 va
mang cap nudc phan ph01 dugce thlet ké mang canh ciy dudng kinh DN50-DN75
st dung ong nhya HDPE. Dudng ¢ ong cap nuée duge chon sdu dudi via he doc
theo h¢ thong dudng glao théng. Chi€u siu c¢hdn 6 bng t6i thiéu 0,9m tinh tir mat
nén thiét ké d¢én dinh 6ng cép nudc va chon doc theo hanh lang k¥ thut sau nha
véi chiéu sdu chén & 6ng t6i thiéu 0,3m.

- Hé théng cdp nudc chita chdy dwa vao cac tuyén bng chinh bé tri try ciru
hoa véi ban kinh phuc vu 150m.
5. Quy hoach thoat nudc thai va xir Iy chét thai rén:

a) Thoat nuée thai: Nuge thai sinh hoat bit budc phai xir Iy qua bé tir hoai
trong timg céng trinh dat tidu chudn rdi mdi duge thodt ra hé théng xir Iy nude
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thai chung cua toan khu vie quy hoach. V& dai han nuéc thai sinh hoat cuia khu
dé thi dugc déu ndi vao cong thoét nudc thii chinh dua vé nha méy xa 1y nude
thai chung cta thanh pho Soéng Cong.

b) Xir ly chét thai rén: Chat thi rén phai dugc phan loai thu gom méi ngay
vé tram trung chuyén chét thai rén khu vue va van chuyén dua vé khu xir 1y chét
thai ran chung cia thanh phé Song Cong.

6. Quy hoach hé thong thong tin lién lac:

- Dinh hucmg diu ndi tir cac nha cung cap hién hifu céc tuyén cap di doc
theo cac dudng giao thong dén céc ti cap chinh cia khu quy hoach.

- Mang lu6i thong tin lién lac duoc ngam héa ddm bdo m¥ quan khu quy
hoach va d4p tmg nhu cau théng tin théng sudt trong khu quy hoach.

- Hé théng tu cap duge xdy dung méi duge 1ap dat tai cac vi tri thuan tién,
dam bdo m§ quan va dé dang trong cong tac van hanh, sura chira.

Piéu 7. Quy dinh vé chi gioi duong d6, chi gidi xay dung va yéu cin k§
thuat d6i véi timg tuyén duong.

Quy dinh chi giéi duong do, chi gioi xdy dyng, cbt x4y dung va cdc yéu
cau cu thé vé k¥ thuat dbi voi timg tuyén dudng:

- Chi giéi duong do la dudng phén dinh ranh gidi gitta phin 16 dat duge
xdy dung cdng trinh va phan dt danh cho duong giao théng hodc c¢ong trinh k¥
thuét ha tng.

- Chi gidi x8y dyng 14 dudng gidi han cho phép xay dung nha, cong trinh
trén 16 dét.

- Chi gidi duong do cac tuyen duorng giao théng trong khu vuc quy hoach
dwgc xac dinh kém theo ban db chi gidi duong do va chi giéi xdy dung trong
ban v& QH - 08 da dugce phé duyét.

- Chi gi6i xay dung d6i véi cong trinh nha &: 1m va 2,5 ddi véi 16 goc;
3,25m dbi véi céc 16 nha & khu trung tam; 2,5m dbi vdi cdc 16 nha & lidn k& con
lai theo ban v& QH-06.

- Cong trinh céng cong Chi gi6i xay dung theo QCXD Viét Nam quy dinh
véi timng loai cong trinh va 16 gi6i tuyén dudng.
- Pham vi bao v¢, hanh lang an toan cong trinh ha téng k¥ thuat va cong

trinh ngdm can duge thuc hién phtt hop vé1 QCXD, TCXD, Quy chuin, tiéu
chudn nganh va céc quy dinh hién hanh c6 lién quan.

Piéu 8. Nguyen tac kiém soat phat trién, quan ly vé khéng gian, kién tric
d6i voi timg 6 phd, timg khu chie néang trong khu vuc quy hoach.

1. Nguyén téc chung:

- Khéng gian, kién tric canh quan cin duoc kiém soat chit ché, xac dinh 1o
trinh, trinh ty xdy dung dé dam bao tinh thong nhat hai hoa, tuong thich véi
chirc ning clia cdng trinh, phat trién ddng bd vé ha tang k¥ thudt, ha tang x4 hoi

va dich vy cong cong, pht hop véi timg glal doan phat trién theo ké hoach thyue
hién cac khu vyre phat trién d6 thi duogc cép thim quyén phé duyét.
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CAc cong trinh kién trac trong khu vire quy hoach phal phu hop véi quy
hoach duge duyét, tuan thi gidy phép quy hoach, gidy phép xdy dung va céc quy
dinh quan ly theo d4 4n quy hoach nay, Quy ché quan ly quy hoach, kién tric dé
thi toan khu vire quy hoach, Quy ché quan ly quy hoach, kién triic d6 thi khu
vuc, tuyén dudng cu thé.

- Khéng dugc chiém dung trai phép khong gian d6 thi nhim muc dich ting
dién tich sir dung céng trinh,

- Mit ngoai cong trinh kién tric d6 thi khéng duge sir dung mau sic, vat
lidu gy dnh hudng téi thi giac, sttc khde con ngudi, yéu cdu vé vé sinh va an
toan giao théng.

2. Cac khu chic nang, céc cong tnnh kién tric cin kiém soat vé khong
gian, kién tric canh quan, cic ndi dung can thuc hién @& kidm so4t su phét trién:

a) Quy dinh v& hinh thirc kién triic va hang rao cbng trinh, vét liéu cha dao
x&y dung cua cong trinh:

* Hinh thirc kién truc:

- Ngon ngit chi dao tao hinh kién tric coa day phd la hé phén vi ngang cua
hiu hét cac chi tiét kién tric ¢6 didu ki€n tao thanh nhing bang ngang cho day
nha (nhur bdng ngang dua ra cua két cdu san nha, bing ngang ctia ctra va két
cdu phdn vi _ngang cua khung cia, cua lan can tay vin,...). Thiét ké kién tric
cbng trinh cn giam thiéu t6i da cic phan vi dimg 1am tén hai t6i hinh thie céc
phén vi ngang.

- Kién tric céng trinh phai thé hién duoc sy than thién véi méi trudng. Vit
liéu sir dung cling nhu khong gian phai tao duoc su gin giii, gin két véi thién
nhién. Hinh thic kién tric trang nha, hai hoa véi cac cong trinh lan cén va phu
hop t6ng thé khu vuc quy hoach.

- Dudng nét hinh khéi céng trinh kién triic theo xu huéng hién dai, don
gian, tranh sir dung céc chi tiét rudm ra, diém daa.

* Vit liéu sit dung: Uu tién sir dung vat liéu dia phrong phu hop véi didu
kién khi hiu cua khu vue.

* Quy dinh ve mau sic trang tr1 mit tién: Sir dung mau tuoi mat va sang,
don gian vé méau sic, déng nhit ve chat litu. Han ché sir dung mau téi, phan
cam, khi s dung cdc téng mau t6i thi cin thiét phai ¢6 sy cAn nhic va tu vén
cua cac don vi chuyén mén.

* Tudmg rao cong trinh:

- Tudng rao khong duge phép xdy dung vuot ra khéi ranh gidi sit dung dit,
chi gi¢i dudng d6 ké ca méng tudmg rio.

- Phai sir dung tuomg rao riéng ¢6 bé day t6i thidu 1a 100mm va c6 chidu
cao 2,6m tinh tir cos hoan thién via hé.
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- Tudng rao gidp v6i mét dudng phai c6 hinh thire kién tric thoang, nhe va
c6 tinh thim m¥ cao. Do thong thodng phai dam bao dat >60% tir 4§ cao 0,6m
trd 1€n (so voi cos hoan thién via he).

- Khuyén khich sir dung vt liéu nhe, trdng cdy xanh 1am hang rao.

- Céc chu sir dung dat lién ké c6 thé théa thudn dé xay dung chung cét,
twong rao trén dudng ranh gici cta hai nén dét ké can nhau va phai c6 bé day t6i
thiéu mdi bén 100mm.

* Cira di va cira s6: Puoc phép thiét ké cdng phu bén héng nha dé tao 16i ra
vao cho nha xe. Ngodi cira chinh vao nha, dugc phép mé cira phu ra sin bén va
sén sau.

b) Quy dinh kién trac va ngoai thét:

- Cho phép che gian hoa, vat liéu nhe & phia khoang 10i bén dé 14y bong
mat hodc diu xe, véi mét 46 khdng quéa 50% dién tich khoang i va khéng duge
phép vuon ra qua hang rao (chi gidi duwong do).

- Mau son ngoai thét, vat lidu bp 14t trang tri theo quy dinh tir mau nha do
Cht du tu phé duyét.

- Khéng dugc dit tugng trang tri trén mai nha.

- Céc loai cira di, clra sb hodc bé phan trang tri kién tric & do cao 3,0m tro
xudng déu khong dugc phép dung kinh trang thily ngan phan xa.

Pidu 9. Quy dinh vé nguyén tic té chirc khéng gian, kién tric, canh quan
ddi véi truc dudng chinh, quang truong khong gian ma.

- Péi véi cong trinh cao ting, khong x4y dyng fudng rdo bao quanh lim
che chin tAm nhin, déi voi cdng trinh thip tang tuong rdo phai thoang dep va
phu hop véi canh quan.

- Chiéu cao cdng trinh, khéi dé cong trinh, mai nha, chleu cao va do vuon
cta § ving tang 1, phan vi dang, phan vi ngang, o dic rdng, bd tri cra sd, cira
di vé phia mit phd dam bao tinh lién tuc, hai hoa cho kién tric toan tuyén.

- Cac tién ich d6 thi nhu ghe ngdi nghi, tuyén danh cho ngudi khuyét tt,
cot dén chiéu sang, bién hiéu, bién chi din phai dam bao m¥y quan, an toan,
thudn tién, théng nhét, hai hoa véi ty 1 céng trinh kién tric.

- He phé, dudng di bd trong khu do thi phai duoc x4y dung dong b, phu
hop v& cao d9, vat liéu, mau sic timg tuyén phd, khu vuc trong d6 thi; hd trong
cdy phai ¢6 kich thuéc phu hop, ddm bao an toan cho ngudi di b, dic biét dbi
vé&i ngudi khuyét tit; thuan tién cho viée bao v&, chim séc cdy.

- Trong qua trinh xdy dung cac cong trinh n gim (xdy dung tang ham nha
cao tdng, cde duong cong thodt nuée...) phai nghién ciru dua ra giai phap hop ly

va duge cac co quan chuc ning kiém tra xac nhan dat yéu cu dam bao chat
lugng dé tranh xay ra si ¢b nhu hu héng, sut 1tn ciia mat dAt.
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Chuwong III
TO CHU'C THUC HIEN
Dleu 10. Cac co quan cd trach nhiém quéan ly quy hoach x4y dumg, dat dai
cac cip cin ctr quy hoach duge duyét va quy dinh nay dé tb chirc, huéng din
thuc hién quan 1y quy hoach va diu tu xdy dymg theo ding db 4n diéu chinh quy

hoach chi tiét ty 1& 1/500 (1an 2) Khu d6 thi Hong Vi, phudng Thing Loi, thanh
phd Séng Céng, tinh Thai Nguyén,

Pidu 11. Moi hanh vi vi pham cac didu khoéan cia quy dinh nay, tiy theo
hinh thirc va muc d6 vi pham s& bi x1r ly vi pham hanh chinh hodc truy ciru trach
nhiém hinh sy theo quy dinh cia phéap luét.

Piéu 12. Quy dinh quan ly theo dé an diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1€
1/500 (13n 2) Khu db thi Hong Vii, phuomg Thing Loi, thanh phé Song Cong,
tinh Thai Nguyen duoc 4n hanh va luu trif tai cac co quan dudi diy dé céc td
chirc, co quan va nhén dan biét, kiém tra, gidm sat va thuc hién:

- S& Xay dung;

- S& K& hoach va Piu tu;

- S& Tai nguyén va Moi trudng;

- UBND thanh phd Séng Cong;

- Cong ty TNHH Péu tu Thai Nguyén.
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